涉司法查封土地和海域使用权案件专项清理处置活动典型案例通报
[bookmark: _GoBack]一、烟台市中级人民法院执行王某某与某置业有限公司等民间借贷纠纷一案
（一）基本案情
王某某与烟台某置业有限公司等四被执行人民间借贷纠纷一案，山东省高级人民法院作出（2018）鲁民终1168号民事判决，确定烟台某置业有限公司等偿还王某某借款、违约金及迟延履行期间的利息等共计2600余万元。诉讼过程中烟台中院保全查封了烟台某置业有限公司的土地使用权21.91亩。该土地临近市中心，交通便捷，土地利用价值很高。而被执行人债务累累，法定代表人下落不明，欠缴巨额土地出让金和税费2000余万元，导致土地被闲置达十余年，造成严重的资源浪费，被列为芝罘区历史遗留项目。执行人员在立案执行后立即实地查看土地现状，并委托评估公司进行评估。因用地规划发生两次变化，土地情况复杂，执行人员先后五次去函烟台市自然资源管理部门，协商评估拍卖事宜。经自然资源管理部门多次研究，历时一年多时间，于2020年4月30日来函同意法院按新的用地规划拍卖，同时确定本次拍卖应追缴欠缴土地出让金2056.04万元。烟台中院于2020年6月9日裁定拍卖涉案土地使用权。通过充分招商，2020年7月14日，经淘宝网网络司法拍卖，该宗土地由烟台某开发公司以5507.18万元竞得。2020年8月10日烟台中院出具拍卖成交裁定书，将涉案土地使用权交付给烟台某开发公司。该拍卖所得款项在清偿申请执行人王某某2649.62万元债权后，向自然资源管理部门补缴土地出让金2056.04万元，向税务部门补缴税款568.77万元。现已协助买受人办理完毕使用权过户手续，下一步即将开工建设。
（二）、典型意义
该案土地使用权因历史原因十多年闲置，宗地情况非常复杂，欠缴巨额土地出让金和税款，造成严重的资源浪费。烟台中院积极协调自然资源管理部门确定具体的评估拍卖方案，经充分招商后拍卖成交。既兑现了申请执行人的全部债权，又将拖欠国家的土地出让金、税款清缴到位，将闲置土地资源彻底盘活。
二、牟平区人民法院执行朱某某涉黑一案
（一）基本案情
朱某某涉黑一案莱州市人民法院作出（2018）鲁0683刑初534号刑事附带民事判决，确定没收烟台某置业有限公司位于牟平区宁海大街的A、B地块土地使用权。该土地使用权由烟台某置业有限公司于2012年摘牌取得，多年来一直未开发，且牵扯到牟平区近100户百姓的安置，多次发生信访问题。为了尽快处置该土地并安置拆迁户，经市委政法委协调，莱州市人民法院于2020年4月20日委托牟平区人民法院代为执行没收处置上述地块。该院在执行过程中，依法适用变价措施，委托烟台海洋产权交易中心进行询价，询价结果上述地块价值为4730.32万元。2020年9月1日，牟平区人民法院作出（2020）鲁0612执741号执行裁定，拍卖烟台某置业有限公司的上述土地使用权，并在淘宝网司法拍卖网络平台上进行第一次公开拍卖，拍卖公告中同时注明：竞买人在竞得该土地后，仍继续执行政府有关单位及村委签订的原合同。2020年10月16日买受人烟台某有限公司以3311.23万元的最高价竞得。此案执结。
（二）、典型意义
该案件为涉黑财产处置案件，进一步深化了扫黑除恶专项斗争“清零”攻坚战，推进了“打财断血”专项行动，铲除了黑恶势力犯罪的经济基础，营造了浓厚的扫黑除恶宣传氛围。涉案该土地多年闲置，现在拍卖成交后买受人将尽早开发，既执结了案件，又可以解决近100户百姓安置问题。  
三、蓬莱区人民法院执行的山东某建工集团有限公司与蓬莱市某石油有限公司、梁某借款合同纠纷一案
（一）基本案情
山东某建工集团有限公司与蓬莱市某石油有限公司、梁某借款合同纠纷一案，2018年7月30日在蓬莱区人民法院审理期间双方达成民事调解协议，蓬莱市某石油有限公司、梁某于2018年8月30日前给付山东某建工集团有限公司2411.70万元及利息等。
案件进入执行程序后，执行法官了解到蓬莱市某石油有限公司已停产多年，巨额债务缠身，该借款数额较大，无法一次性还清。而山东某建工集团有限公司疫情期间经营困难，工人工资一直不能按时发放，可能引起不稳定因素。执行法官多次做双方当事人和解工作，最终协调抵押权人、租赁权人、其他产权纠纷人达成一致，确定拍卖蓬莱区人民法院已查封的蓬莱市某石油有限公司位于烟台开发区大季家街道办事处的加油站土地、油罐及加油设备等财产，并在淘宝网网拍平台公告拍卖。2020年9月15日以2067.09万元成交，从评估到拍卖历时2个月，以较快的速度处置了财产。
（二）典型意义
执行法院排除各种困难，利用网络拍卖，处置了被执行人可供执行的财产。既给被执行人创造了重新生产经营的机会，也为申请执行人兑现了胜诉权益，成功化解了双方企业间的债务，盘活了土地资源。
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